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Latvian Forest Company AB (publ) &r ett svenskt
bolag som forvarvar och forvaltar skogsfastigheter,

foretradesvis men inte uteslutande i Lettland.
Utgangspunkten ar tron att skogen ar en trygg
investering samt att skogsbruk ar en stabil och
vardeskapande verksamhet.

Bolaget investerar i  formanligt  varderad
skog framforallt i Lettland. Bolaget kan dock
opportunistiskt investera i skogsfastigheter i de andra
baltiska landerna om sadana investeringsmojligheter
motsvarar bolagets avkastningskriterier. Forutom
att skog ar en eftertraktad verklig tillgang som ger
naturlig tillvaxt, har Bolaget tre viktiga grunder i
verksamheten:

e En forvantad prisokning pa lettiska skogs- och
jordbruksfastigheter

e Skapa vardeodkning aktiv

tillgangsforvaltning

genom en

e Skapa varde genom att bygga upp en storre
fastighetsportfolj

Expansionen finansieras genom nyemissioner i
etapper allt eftersom fastigheter férvarvas och
verksamheten utvecklas. Aktiedgarna blir deldgare i
manga fastigheter istéllet for en eller nagra fa, och
uppnardarigenomriskspridning och stordriftsfordelar
genom Bolaget. Den verksamhet som bedrivs inom
skogsforvaltningen genererar de intakter som kravs
for att tacka Bolagets kostnader 6ver tid och ett
overskott pa lang sikt.

Bolagets affarsidé grundar sig i antagandet att
prisnivderna pa skogs- och jordbruksfastigheter i
Baltikum ar férmanliga och att de kommer 6ka 6ver
tid, eftersom de for narvarande ar betydligt lagre
an i narliggande lander som exempelvis Sverige.
Antagandet baseras bland annat pa att priset pa
slutprodukten, massaved och timmer, ligger i niva
med svenska priser. Bolagsledningen antar aven att
forsaljningar av avverkningsratter ska kunna generera
tillrackligt med kassaflode for att uppna den dnskade
avkastningen.

Latvian Forest Company AB har euro som
redovisningsvaluta och all rapportering sker i euro.
Handel i aktien pa Spotlight Stock Market sker i
svenska kronor.




Strategi

Bolagets forvarv av skogsfastigheter finansieras
genom nyemissioner som  attraherar eget
kapital. Finansiering sker stegvis nar fastigheter
forvarvas. Expansionstakten, och darmed &ven
finansieringsbehoven, bestams huvudsakligen av
mojligheterna till Ilampliga forvarv.

| mdjligaste man bor den I6pande verksamheten vara
sjalvfinansierande. En stor del av Bolagets kostnader
ar rorliga och uppstar i samband med aktiviteter som
genererar intakter eller tillfor varde till fastigheterna
genom  skogsforvaltning.  Sadan  verksamhet
omfattar till exempel réjning, avverkning (gallring,
slutavverkning), management och féltmatningar.
Avsikten ar att sa mycket som majligt av kapitalet ska
investeras i fastigheter istallet for att finansiera fasta
och rorliga kostnader. De flesta tjansterna, inklusive
forvaltningstjanster och skogsbruksverksamhet, laggs
ut pa lokala entreprendrer pa grundval av beslut av
Bolagets ledning samt arliga forvaltningsplaner. Ett
sadant tillvdgagangssatt mojliggor flexibilitet nar
det galler att maximera nettoresultatet eftersom
tjansterna vanligtvis anvands nar kostnaderna
ar lagre (baserade pa anbudsférfaranden) och
avverkningsrattsforsaljningen ar gynnsam.
Omsattningen ar inte avsedd att visa en stadig
utveckling, utan kommer paverkas av lamplig tidpunkt
for att bedriva olika skogsbruksverksamheter. Det
ar saledes inte en prioritet att se till att intdkterna

tidsmassigt uppkommer for att forbattra resultatet
under enskilda kvartal eller ar. Beslut om avverkning
baseras pa marknadsforhallanden och med hansyn
till vad som ar fordelaktigt for den langsiktiga
maximeringen av aktieagarvardet.

Skogsfastigheter i Lettland ar ofta angransande till
andra lantliga fastigheter, inklusive jordbruksmark.
Bolagets strategi ar att kritiskt bedoma den basta
anvandningen av varje tomt som bestar av icke-
skogsmark i termer av aktiedgarvarde. Pa grundval
av beddmningen ar det den forvarvade marken som
inte ar produktiv skogsmark mestadels beskogade,
rensade for uthyrning eller uthyrd till jordbrukare
i syfte att maximera aktiedgarvardet med tanke
pa markens kassafléde och varde vid en potentiell
forsaljning.

Eventuella vinster som genereras i den lopande
verksamheten bor i forsta hand aterinvesteras
genom nya fastighetsforvarv eller i vardeskapande
skogsvardsverksamhet. Strategin behdver inte
inkludera fastighetsforvarv for innehav pa obestamd
tid utan delar eller hela fastighetsportfoljen kan
ocksd sdljas och eventuella vinster realiseras,
baserat pa erbjudanden som uppfyller aktiedgarnas
investeringskrav. Sadan avyttring genomfordes under
2019 genom avyttring av samtliga aktier i de lettiska
fastighetsagande bolagen.



Investeringar i skogsfastigheter har skett kontinuerligt
och innehaven uppgick vid slutet av februari, 2021 till
sammanlagt 5423 (3 816) hektar. Av dessa var 3 734
(2074) skog och 1319 (1292) hektar jordbruksmark
samt 370 (449) hektar annan mark. Det totala
virkesforradet uppskattades samtidigt till ca 611 000
(332000) kubikmeter efter genomfoérda avverkningar
och fastighetsforsaljningar.

Avverkningsbar volym (10 ar)

Ar / Tradslag Tall Gran Bjork
1 7 937 13 694 59 355
719 0 5131

3 0 247 5270

4 0 0 3851

5 1014 71 3621

6 1251 970 6812

7 606 258 7 667

8 0 60 4978

9 24 41 5157
10 1201 0 15634
Total 12 752 15343 117476
% 5.2% 6.3% 48.2%

Det befintliga virkesforradet har hog likviditet med
berdknad avverkningskapacitet pa 40 % (243000 m3)
av det vaxande bestandet under kommande tio ar.
Innehavet domineras av tre industriellt eftertraktade
traslag: bjork (248 tm3), tall (130 tm3) och gran (60
tm3).

Asp Graal Klibbal Annat  Total %

14924 52010 11048 675 159644 65.4%

275 3062 1542 0 10729 4.4%

0 1960 114 0 7592 3.1%

0 976 405 0 5232 2.1%

216 442 149 0 5512 2.3%

418 1949 2083 428 13910 5.7%

72 579 419 0 9601 3.9%

41 1895 201 0 7176 2.9%

324 514 0 0 6060 2.5%

319 1335 0 0 18489 7.6%

16588 64 722 15961 1104 243 945 100.0%
6.8% 26.5% 6.5% 0.5% 100.0%

o



Virkesforrad per tradslag

Dominerande tradslag Virkesforrad, m3 % Areal, ha % m3/ha
Tall 129 818 22.1% 582 17.5% 223
Gran 60 158 10.3% 333 10.0% 181
Bjork 248 786 42.4% 1439 43.2% 173
Asp 42 256 7.2% 296 8.9% 143
Graal 70926 12.1% 485 14.6% 146
Klibbal 23 003 3.9% 139 4.2% 166
Annat 11592 2.0% 56 1.7% 206
Del-summa 586 539 100.0% 3330 100.0% 176
k virkesforrad pa igenvaxan

et et i 2500

Total 611539

Under 2020 har sammanlagt ca. 6 782 TEUR
investerats i 2 015 hektar med ett virkesforrad om ca
320000 kubikmeter forvarvats. Under perioden okt-
dec har sammanlagt 1 162 hektar med ett uppskattat
virkesforrdd om ca 150 000 kubikmeter forvarvats.
Det genomsnittliga virkesforradet var 175 kubikmeter
per hektar skogsmark. Jamforelsevis var det 126
kubikmeter per hektar skogsmark vid forsaljningen
till SCA. Det genomsnittliga forvarvspriset var ca. 21
EUR per kubikmeter under 2020.
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I detfjarde kvartalet av 2020 har bolaget slutfort kopet
av samtliga aktier av Latfolde AB. Kopeskillingen var
2050000 Euro. Latfolde AB ar 100 %-ig dgare av det
lettiska dotterbolaget Latfolde One SIA. Latfolde One
SIA:s tillgangar bestar av sammanlagt 961 hektar. Av
dessa ar 706 skog och 149 hektar jordbruksmark samt
106 hektar annan mark. Det totala virkesforradet
uppskattas till ca. 105000 kubikmeter. Manga av de
fastigheter som bolaget kommer att dga efter kopet
gransar eller ligger nara fastigheter som LFC redan
agt sedan tidigare.



Den 8 april 2019 saldes Bolagets fastighetsinnehav
som byggts upp sedan Bolaget bildades 2009.
Forsaljningen omfattade 10 614 hektar ("ha”) mark
med ett virkesforrad pa 1 015 miljoner m3 stdaende
skog. Fastighetsinnehavet var varderat till 26,2 MEUR
fore transaktionskostnader. Den 4 juli 2020 delades
11,1 MEUR ut till aktiedgarna.

Sedan avyttringen av fastigheter 2019 har 5 423
hektar mark forvarvatsiLettland, med ett virkesforrad
om 611 000 m3.

Marknaden beddms fortsatt som fordelaktig och det
ar styrelsens bedomning att det genom nyemissionen
tillforda kapitalet kan omsattas i nya skogsfastigheter
pa for aktiedgare gynnsamma villkor.

Emissionslikvidens anviandning

De medel som tillférs genom foretradesemissionen
ar huvudsakligen tankta att anvandas enligt nedan.

Avsikten &r att 1an om totalt 19 MSEK jamte
upplupen ranta per aterbetalnings tillfallet berdknad
till 0,798 MSEK aterbetalas efter genomférande
av foretradesemissionen. Lanen ldmnades av ett
narstaende bolag till en aktiedgare respektive av en
aktiedgare, med en ranta om 0,7 % per manad den 27
oktober 2020 och forfaller till betalning den 31 mars
2022. Skulle aterbetalning inte ske i enlighet med
laneavtalen har langivarna var for sig ratt att tidigast
sex (6) manader efter att [aneperioden 16pt ut krava
att de skogsfastigheter som stéllts som sakerhet
for lanen avyttras for fullgérande av avtalet. Lanen
upptogs i samband med forvarvet av samtliga aktier i
Latfolde AB den 30 oktober 2020. Efter aterbetalning
av namnda lan och emissionskostnader kommer
foretradesemissionen att tillféra Bolaget hogst
ca 56,877 MSEK. Emissionslikviden kommer att
anvandas for framtida férvarv av skogsfastigheter, da
utbudet av intressanta forvarvsobjekt i Lettland for
narvarande ar stort.

Emissionsvolym

78,198 MSEK

Berdknade emissionskostnader
1,523 MSEK

Aterbetalning av lan jamte beraknad ranta

19,798 MSEK

Nyinvestering i skogsfastigheter
56,877 MSEK



Atta (8) befintliga aktier, oavsett serie,
berattigar till teckning av fem (5) nyemit-
terade B-aktier i bolaget.

Foretradesratt

Emissionskurs 6,10 kronor per aktie

Indikativ tidplan

19 april 2021 Avstamningsdag for deltagande i emis-
sionen, dvs. aktiedgare som ar registre-
radei aktieboken hos Euroclear denna
dag kommer att erhalla teckningsratter
som medfor ratt att delta i foretradese-
missionenn

20 april 2021 Beraknat datum for offentliggérande av
prospekt

21 april - Handel i teckningsratter

30 april 2021

21 april — Teckningsperiod

5 maj 2021

7 maj 2021 Beraknad dag for offentliggdrande av
utfall i emissionen

Latvian Forest har erhallit teckningsforbindelser
om sammanlagt ca 34 MSEK, motsvarande ca
43,4% av foretradesemissionen, fran befintliga
aktiedagare. Teckningsforbindelserna ar emellertid
inte sakerstdllda via bankgaranti, sparrmedel,
pantsattning eller liknande arrangemang.

Teckning med stod av foretradesratt

Teckning med stdd av foretradesratt ska ske genom
samtidig kontant betalning senast den 5 maj 2021.

Teckning och betalning utan féretradesratt

Teckning av B-aktier utan stdd av foretradesratt ska
ske under samma period som teckning av B-aktier
med foretradesratt, det vill sdga fran och med den
21 april till och med den 5 maj 2021. Anmaélan om
teckning utan foretradesratt sker genom att Sarskild
anmalningssedel 2 ifylls, undertecknas och skickas till
Aktieinvest FK ABeller till forvaltaren. Nagon betalning
ska ej ske i samband med anmalan om teckning av
aktier utan foretradesratt. Besked om eventuell
tilldelning av aktier tecknade utan foretrdadesratt
[amnas genom 6versandande av tilldelningsbesked i
form av en avrakningsnota. Likvid ska erlaggas senast
den dag som framkommer av avrakningsnotan.

Tilldelningsprinciper

Aktier som inte tecknas med foretradesratt ska
tilldelas dem som tecknat utan stod av foretradesratt.
Tilldelning sker pa féljande grunder:

i i forsta hand till dem som &ven tecknat aktier
med stod av teckningsratter, pro rata i forhallande
till hur manga aktier som tecknats med stéd av
teckningsratter, och i den man detta inte kan ske,
genom lottning och

ii. i andra hand till dem som tecknat aktier utan
foretradesratt, pro rata i forhallande till hur manga
aktier som tecknats, och i den man detta inte kan ske,
genom lottning

Detta ar en sammanfattning och introduktion ftill
det fullstdndiga prospekt som upprattats. Alla
investeringar i aktier ar forenade med risktagande.
| prospektet for Latvian Forest Company AB (publ)
finns en beskrivning av de potentiella risker som
ar forknippade med Bolaget och dess aktie. Innan
ett investeringsbeslut kan fattas skall dessa risker
tillsammans med 6vrig information i det kompletta
prospektet noggrant genomldsas. Prospektet for
Latvian Forest Company AB (publ) finns tillgdangligt
for nedladdning pa www.latvianforest.se samt via
www.aktieinvest.se.
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